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Objektaufnahme-
bogen
Strukturierte Erfassung aller Objekt- und Eigentümerdaten beim Ersttermin –
die Grundlage für Wertermittlung, Exposé und Vermarktungsstrategie.
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Objektaufnahmebogen

01 TERMIN & AUFNAHME

D A T U M  D E S  E R S T T E R M I N S U H R Z E I T A U F G E N O M M E N  D U R C H  ( B E R A T E R : I N )

02 EIGENTÜMER:IN

N A M E ,  V O R N A M E G E B U R T S D A T U M

A N S C H R I F T  —  S T R A S S E ,  H A U S N U M M E R ,  P L Z ,  O R T

T E L E F O N E - M A I L

E I G E N T Ü M E R S T E L L U N G

Alleineigentum Miteigentum Erbengemeinschaft Gesellschaft

W E I T E R E  E I G E N T Ü M E R : I N N E N  /  V E R T R E T U N G S B E R E C H T I G T E  P E R S O N

03 OBJEKT

O B J E K T A D R E S S E  —  S T R A S S E ,  H A U S N U M M E R ,  P L Z ,  O R T

O B J E K T A R T

Einfamilienhaus Doppelhaushälfte Reihenhaus Mehrfamilienhaus

Eigentumswohnung Grundstück Gewerbeobjekt Sonstiges

B A U J A H R I M  E I G E N T U M  S E I T  ( J A H R ) A N Z A H L  W O H N E I N H E I T E N

L A G E  /  M I K R O L A G E  ( U M F E L D ,  B E S O N D E R H E I T E N )
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04 FLÄCHEN & RÄUME

W O H N F L Ä C H E  ( C A .  M ² ) N U T Z F L Ä C H E  ( C A .  M ² ) G R U N D S T Ü C K S F L Ä C H E  ( C A .  M ² )

Z I M M E R  G E S A M T S C H L A F Z I M M E R B A D E Z I M M E R  /  G Ä S T E - W C

E T A G E N  I M  H A U S E T A G E  ( B E I  E T W ) G A R A G E N  /  S T E L L P L Ä T Z E  ( A N Z A H L )

V O R H A N D E N

Keller Dachboden Balkon / Terrasse Garten Aufzug

Garage Einbauküche Kamin / Ofen Barrierearm

A U F T E I L U N G  /  R Ä U M E  ( K U R Z B E S C H R E I B U N G )

05 AUSSTATTUNG & ZUSTAND

H E I Z U N G S A R T  ( Z .  B .  Z E N T R A L H E I Z U N G ) B A U J A H R  H E I Z U N G

E N E R G I E T R Ä G E R

Gas Öl Fernwärme Wärmepumpe Solar Sonstige

F E N S T E R  /  V E R G L A S U N G  ( J A H R ) B O D E N B E L Ä G E

D A C H  —  E I N D E C K U N G  /  Z U S T A N D  ( J A H R ) F A S S A D E  /  D Ä M M U N G  ( J A H R )

G E S A M T Z U S T A N D

Erstbezug / neuwertig Gepflegt Renovierungsbedarf Sanierungsbedarf

D U R C H G E F Ü H R T E  M O D E R N I S I E R U N G E N  ( M A S S N A H M E  U N D  J A H R )
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06 ENERGIEAUSWEIS
S T A T U S

Liegt vor Wird beantragt Nicht vorhanden Bedarfsausweis Verbrauchsausweis

E N D E N E R G I E  ( K W H / ( M ² · A ) ) E F F I Z I E N Z K L A S S E G Ü L T I G  B I S

A U S S T E L L U N G S D A T U M W E S E N T L I C H E R  E N E R G I E T R Ä G E R  L T .  A U S W E I S

07 RECHTLICHES & NUTZUNG
D E R Z E I T I G E  N U T Z U N G

Selbstgenutzt Vermietet Teilvermietet Leerstehend

N E T T O K A L T M I E T E  P .  M .  ( F A L L S  V E R M I E T E T ) H A U S G E L D  P .  M .  ( B E I  E T W )

B E S T E H E N D E  M I E T V E R H Ä L T N I S S E  ( A N Z A H L ,  L A U F Z E I T E N ,  B E S O N D E R H E I T E N )

B E S O N D E R H E I T E N

Erbbaurecht Denkmalschutz Baulasten Wohnrecht / Niessbrauch

E I N G E T R A G E N E  B E L A S T U N G E N  ( G R U N D B U C H  A B T .  I I  /  I I I ) ,  G R U N D S C H U L D E N

V E R F Ü G B A R  /  Ü B E R G A B E  A B W E G - V E R W A L T U N G  ( B E I  E T W )

S O N S T I G E  R E C H T L I C H E  H I N W E I S E  ( Z .  B .  V O R K A U F S R E C H T E ,  W E G E R E C H T E )
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08 UNTERLAGEN

U N T E R L A G E L I E G T  V O R W I R D  N A C H G E R E I C H T A N M E R K U N G

Grundbuchauszug (aktuell)

Flurkarte / Lageplan

Grundrisse

Wohnflächenberechnung

Energieausweis

Teilungserklärung (bei ETW)

Protokolle Eigentümerversammlung

Hausgeldabrechnung / Wirtschaftsplan

Mietverträge

Modernisierungs- / Rechnungsnachweise

09 PREIS & VERMARKTUNG

P R E I S V O R S T E L L U N G  E I G E N T Ü M E R : I N  ( E U R ) G E W Ü N S C H T E R  Z E I T R A H M E N

A N L A S S  D E S  V E R K A U F S B E S I C H T I G U N G E N  M Ö G L I C H  ( T A G E  /  Z E I T E N )

10 NOTIZEN & BESTÄTIGUNG

N O T I Z E N  Z U M  E R S T T E R M I N

Die vorstehenden Angaben wurden gemeinsam beim Ersttermin aufgenommen. Der/die Eigentümer:in bestätigt die Angaben nach bestem
Wissen; sie dienen der Vorbereitung von Wertermittlung und Vermarktung.

Unterschrift Eigentümer:in
Ort, Datum

Unterschrift Premises Fidelis
Berater:in · Ort, Datum
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Immobilien, präzise begleitet.
Premises Fidelis steht für Immobilienvermittlung mit Haltung: diskret, präzise und
konsequent am Ergebnis orientiert. Von der ersten Werteinschätzung bis zur
dokumentierten Schlüsselübergabe – persönlich, transparent und mit kompromisslosem
Anspruch an Qualität.

01
Verkauf & Vermarktung
Marktkenntnis trifft präzise Strategie –
von der Aufbereitung des Objekts bis
zum Notartermin.

02
Wertermittlung
Fundierte, marktgerechte
Einschätzung Ihrer Immobilie –
unverbindlich und diskret.

03
Begleitung & Übergabe
Ein fester Ansprechpartner bis zur
Schlüsselübergabe – dokumentiert
und nachvollziehbar.

Dieses Dokument dient als Muster und Arbeitshilfe. Premises Fidelis übernimmt keine Gewähr für rechtliche Vollständigkeit, Richtigkeit und Aktualität.
Im Einzelfall empfehlen wir die Hinzuziehung rechtlicher Beratung.
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