PREMISES FIDELIS®

IMMOBILIEN - ERBSCHAFT - CHECKLISTE

Checkliste
Erbimmobilie

Eine geerbte Immobilie geordnet Gbernehmen: rechtliche Schritte, Fristen,
Unterlagen und die Entscheidung zwischen Behalten, Vermieten und
Verkaufen.

OBJEKT & ERBFALL RECHTLICHE SCHRITTE UNTERLAGEN ENTSCHEIDUNG

Symbolbild
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PREMISES FIDELIS® CHECKLISTE ERBIMMOBILIE — ERBFALL & RECHTLICHE SCHRITTE

Checkliste Erbimmobilie

OBJEKT & ERBFALL

OBJEKTADRESSE — STRASSE, HAUSNUMMER, PLZ, ORT

ERBFALL EINGETRETEN AM ANZAHL DER ERB:INNEN ANSPRECHPARTNER:IN DER ERBENGEMEINSCHAFT

Erbnachweis: |:| notarielles Testament + Eréffnungsprotokoll |:| Erbschein (beantragt/erteilt)

RECHTLICHE SCHRITTE & FRISTEN

I:I Erbschaft priifen: annehmen oder ausschlagen
Ausschlagung nur binnen sechs Wochen ab Kenntnis moglich (§ 1944 BGB) - bei Giberschuldetem Nachlass wichtig.

D Erbschein beim Nachlassgericht beantragen (falls kein notarielles Testament)
Fir Grundbuchberichtigung und Verfligungen tber die Immobilie erforderlich.

I:I Erwerb dem Finanzamt anzeigen
Anzeigepflicht binnen drei Monaten ab Kenntnis (§ 30 ErbStG); Freibetrage: Ehepartner 500.000 €, Kinder 400.000 €.

|:| Grundbuchberichtigung beantragen

Binnen zwei Jahren nach dem Erbfall gebiihrenfrei.

I:I Laufende Vertrage sichten: Darlehen, Versicherungen, Miet- und Versorgungsvertrage
Gebaudeversicherung geht tiber und sollte nahtlos fortgeflihrt werden; Bank Uiber den Erbfall informieren.

D Bei Erbengemeinschaft: Verwaltung und Vertretung klaren
Entscheidungen tber die Immobilie erfordern in der Regel Einstimmigkeit — friihzeitig Einigkeit herstellen.
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PREMISES FIDELIS® CHECKLISTE ERBIMMOBILIE — UNTERLAGEN & ENTSCHEIDUNG

UNTERLAGEN ZUSAMMENSTELLEN

[] Grundbuchauszug (aktuell) [] Flurkarte/Lageplan

|:| Grundrisse & Wohnflachenberechnung |:| Energieausweis (Pflicht bei Verkauf/Vermietung)
|:| Versicherungspolicen (Gebaude, Oltank etc.) |:| Mietvertrage & Ubergabeprotokolle (falls vermietet)
|:| Darlehensvertrage & Grundschuldunterlagen |:| Modernisierungs- & Reparaturnachweise

|:| Teilungserklarung & Protokolle (bei ETW) |:| Grundsteuerbescheid

Tipp: Mit einer Vollmacht zur Unterlagenbeschaffung tibernimmt Premises Fidelis die Beschaffung fehlender Dokumente bei Amtern
und Verwaltungen fur Sie.

DIE ENTSCHEIDUNG: BEHALTEN, VERMIETEN ODER VERKAUFEN

Selbst nutzen
Bei Eigennutzung binnen etwa eines Jahres kann fuir Ehepartner und Kinder (bis 200 m*> Wohnflache) die Erbschaftsteuer
auf das Familienheim entfallen — Beratung empfohlen.

Vermieten

Laufende Ertrage und Wertentwicklung; dafur Instandhaltung, Verwaltung und ggf. Modernisierungspflichten. Eine
realistische Mietwert- und Sanierungsrechnung ist die Basis.

Verkaufen

Klarheit flr Erbengemeinschaften und Liquiditat. Eine fundierte Wertermittlung verhindert einen Verkauf unter Marktwert —
gerade bei geerbten Bestandsobjekten.

Premises Fidelis begleitet Erb:innen mit Wertermittlung, Unterlagenservice und diskreter Vermarktung — sprechen Sie uns an.
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PREMISES FIDELIS® UBER UNS

Immobilien, prazise begleitet.

Premises Fidelis steht fir Immobilienvermittlung mit Haltung: diskret, prazise und
konsequent am Ergebnis orientiert. Von der ersten Werteinschatzung bis zur
dokumentierten Schllssellbergabe — personlich, transparent und mit kompromisslosem
Anspruch an Qualitat.

Verkauf & Vermarktung  Wertermittlung Begleitung & Ubergabe
Marktkenntnis trifft prazise Strategie — Fundierte, marktgerechte Ein fester Ansprechpartner bis zur

von der Aufbereitung des Objekts bis Einschatzung Ihrer Immobilie — Schlltsselubergabe — dokumentiert
zum Notartermin. unverbindlich und diskret. und nachvollziehbar.

Dieses Dokument dient als Muster und Arbeitshilfe. Premises Fidelis Gbernimmt keine Gewahr fir rechtliche Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat.
Im Einzelfall empfehlen wir die Hinzuziehung rechtlicher Beratung.
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